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凤冈县金玛瑙茶旅一体化建设项目
招商推介书
1.项目基本情况

1.1项目信息
1）项目名称：凤冈县金玛瑙茶旅一体化建设项目。

2）项目地址：贵州省遵义市凤冈县绥阳镇。

3）行业类别：旅游业。
4）建设性质：扩改建。
5）合作方式：独资、合资、合作。
1.2项目简介
凤冈县玛瑙山古军事洞堡，是省级文物保护单位，具有唯一性和不可复制性，其周边旅游资源丰富，可将军事文化旅游和乡村生态旅游统筹推进。本项目以玛瑙山古军事洞堡为主体，联结金玛瑙茶叶休闲观光长廊、安坝自然风景区、黔北民居、老夷州民俗文化以及有机茶叶观光园、大型茶叶加工企业等旅游资源，集中打造具有科学考察、科学普及、历史教育、观光游览、休闲避暑、保健养生等多重功能的“全国茶旅一体示范区”。
本项目开发面较广，预计总投资29666万元，建设期2年，全部投入使用后可实现年均利润5699.84万元，5.3年可收回投资，投资利润率28.89%。
2.项目建设地概况
绥阳镇地处凤冈县城北部，距县城18km，全镇辖六村一社区，共154平方公里，39600余人。全镇森林覆盖率高达为60%以上，平均海拔800m，年平均气温14.7℃，耕地面积2168公顷。绥阳镇是古夷州治所，始建于南唐，有着深厚的古夷州历史文化、古军事文化及民间民俗文化，历经世事沧桑，至今仍然有保存完好的“黔北粮仓”，有距今800余年的古军事洞堡玛瑙山，有千年木鼓“鼓木鼓”，还有神秘的任志龙墓秘宫。阳光穿越历史，抚摸着历经沧桑的古宅旧居；幽深神秘的古军事洞堡，埋藏着多少传奇故事。

2.1区域及地理位置
遵义市作为“面向川渝方向的桥头堡”和“黔北人文与生态旅游区”，在贵州旅游发展中占据重要地位。遵义成为川渝和西北南下出海、贵州北上入川渝的交通枢纽。遵义是首批国家历史文化名城，“遵义会议”会址所在地，它是贵州省第二大城市，属于国家规划的长江中上游综合开发和黔中经济区建设的主要区域。
凤冈县隶属遵义市，是遵义的东大门，它是黔渝经济区和黔北综合经济协作区的重要组成部分，属于成渝经济区和黔中经济区的辐射地带。凤冈是“黔东北区域中心城市”，区位优势明显，位于遵义市湄潭、余庆、正安、务川和铜仁市石阡、思南、德江等7县的区域中心。
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凤冈县行政区划图

绥阳镇地处城郊，地势平坦，有着良好的区位优势和自然条件，东面与花坪镇、德江县、务川县相连，南面与龙泉镇、湄潭县接壤，西面与永安镇、新建乡毗邻，北面与土溪镇相嵌。交通便利，既有生态的山川秀美，也有土地的平整肥沃。
玛瑙山古军事洞堡（玛瑙山官田古寨），位于绥阳镇附近，距凤冈县城20km，离务川县城50km，凤冈至务川公路在此经过。玛瑙山军屯古寨由玛瑙山古军事城堡与毗邻的官田古寨两部分组成，它是明末清初一支远族钱姓人迁徙屯居之所，是一处为抵御外来侵扰而修筑的军事防御要塞，现为贵州省文物保护单位。
2.2交通条件
凤冈县距历史文化名城遵义75km，距省会贵阳220km，距新舟机场60km，326国道、杭瑞高速以及即将建设的昭黔铁路横贯县境，乌江500吨级黄金水道的河闪渡码头已建成，直升机场规划有望获得批准，届时将形成完备的水陆航铁立体运输体系，交通环境相当优越。
绥阳镇对外交通发达，凤务公路和绥土公路穿场而过，形成五个对外交通出口，即东出口至务川，南出口至县城达遵义，西南出口至永安、新建，北出口至土溪达黄都。
2.3自然条件
（1）地质面貌

凤冈县总体为喀斯特岩溶地貌，地势西高东低，南北起翘，境内丘陵广布，地势较为开阔，盆坝散落其间。土壤以微酸性黄壤为主，PH值4.5-6.5，土层深厚，土质疏松肥沃，有机质和氮、磷、钾含量丰富，且同时富含锌硒，在全国是独一无二的。

（2）气候、气象
凤冈县属中亚热带湿润季风气候，立体气候明显。区域生态环境良好，森林覆盖率60%以上（不含茶园茶林）。植被主要以亚热带林木为主，树木多为马尾松树。平均海拔720m，年均气温15.2℃，冬无严寒、夏无酷暑。气候温和、雨量充沛、植被茂盛、物种丰富，主要农作物有水稻、玉米、油菜、烤烟、辣椒、花生、茶叶等。
（3）水资源
凤冈县属于长江流域乌江水系，河网密布，地表水、地下水资源量较为丰富。凤冈县多年平均年降雨量达到1200mm左右，平均相对湿度达90%。
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2.4社会经济状况
凤冈县是有名的农业大县，先后荣获“中国富锌富硒有机茶之乡”、“中国生态旅游百强县”、“贵州省首个出口茶叶质量安全示范区”、“中国有机食品生产示范基地”、“中国名茶之乡”、“中国重点产茶县”、“中国特色产茶县”、“全国生态建设示范县”等称号。“生态、有机、绿色”成为凤冈县的产业特色和走出国门的名片。

绥阳镇既有现代农业发展的先决条件，也有发展工业经济的良好平台。主要产业有：蔬菜、玉米、茶叶、农用铁制品、竹制品、中药材、特种养殖、肉牛养殖等。名特产品：茶叶。区域内无重工业和污染工业，重点发展生态农业园、蔬菜基地、有机茶园、民间民俗文化产业等。
3.项目背景
中共凤冈县委、县人民政府出台《关于凤冈县“大旅游”发展的实施方案（2014-2015）》，其总体定位明确：围绕创建“全国休闲农业与乡村旅游示范县”，着力打造以生态文化旅游为龙头，以民俗文化体验、生态农业旅游、乡村休闲度假为特色，集山水观光、生态养生、休闲度假、人文考察为一体的中国西部“茶旅一体化”休闲旅游胜地。
2014年4月，凤冈锌硒茶通过国家工商总局认证，荣获中国驰名商标。以田坝有机茶生产示范园、玛瑙山茶旅景区等3个省、市级农业示范园区为核心的8个茶叶产业带基本成形。

2014年5月28日，在第十三届国际茶文化研讨会暨中国（贵州•遵义）国际茶产业博览会上，现场正式签约的15个茶业投资项目中，打造“茶旅一体化”的项目达7个。这一新型生态旅游模式已迎来最好发展机遇。

4.项目开发的有利条件
4.1极具价值的主体景观
本项目以玛瑙山古军事洞堡为主体。玛瑙山古军事洞堡位于距凤冈县城北20公里的绥阳镇，据《凤冈县志》和《钱家族谱》记载，始建于南宋绍兴元年（1132），扩建于清代咸同年间（1851-1864），距今已有800多年的历史。该古洞堡的城墙用大块的条石构建，蜿蜒万米，故称“万米长城”。玛瑙山古军事洞堡依山附洞，就势建垣，七山连接，七营贯通，规模宏大，气势磅礴。城门、炮台遍布四周，碉堡、了望台矗立其上。地上为八卦阵图，地下有溶洞迷宫。是一座具有较高军事研究价值的古洞堡，被称为“中国古代军事建筑史上的奇葩”。
洞堡分地面、地下两部分：地面部分以金磐山中营为核心，四周有南营、北营、蜂桶岩营和子营山营；地下部分为金磐洞与子营秘洞。幽静曲折的溶洞通过“品”字形的三个洞口，与营盘城墙巧妙结合，攻守自如，在防御的同时，还可以反包围。营盘城墙蜿蜒于七座山头之上，48道石门，540余个射击孔，错落于万米城墙之间。石门、秘道启合，变化无穷，形成扑朔迷离的八卦阵，展示了我国古代劳动人民卓越的创造力及中国古代军事建筑的博大精深。
主要景观有：洞堡城墙，地下军事溶洞，钱青云庄园遗址（官田古寨）等。官田古寨主要由七个院落构成，相互间明处靠两条曲折的巷子连接，暗里又有院墙间的暗门、地下暗道和房上跳桥环环相通。其格局有八卦的玄妙，有官寨的气派，亦有黔北民居的典雅和实用。整座寨子还靠两处地下溶洞通道与玛瑙山营盘连为一体，形成奇妙的军事防御体系，极具文物价值和旅游价值。
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“残垣断壁古人留，不见正隆显风流。身跨龙驹征程去，遗留此地断城头。”南宋末年，此处始建军事营盘驻军，以管制今贵州凤冈县通往务川、德江两县的交通。当时，绥阳镇出了一位赫赫有名的农民叫任正隆，金兵入侵时，他组织当地群众，拿起大刀长矛，高举义旗，杀贪官开仓济民，修营盘筑寨保民，屯积粮草、招兵买马。清咸丰年间，当地武生钱青云，为防御川黔地区义和团——“号军”的进攻，大规模扩修，加固了玛瑙山营盘。
4.2周边富集的旅游资源
在玛瑙山古军事洞堡四周，旅游资源富集，且品位很高，只是地区旅游业仍处于起步阶段，需要开发。
人文景观有：黔北民居、古夷州风情园、钱家古井、沟里头古寨以及民间领袖人物任正隆、钱青云古墓等；自然景观有：金鸡—玛瑙生态茶园休闲观光长廊、安坝自然风光等。这些景观相互配套补充，丰富了游客的旅游体验，具备开发深度慢游景点的优厚条件。
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军事古堡正门石拱桥                  军事古堡通关碉楼

4.3有较好的开发前提
本项目所在地景区集中，住户很少，项目开发所涉及的搬迁工作量小。景区荒山草坡、林地、遗址占地和少量开荒地可收归国有，土地征用量不大。玛瑙山开阔，环境容量大，是开展旅游的理想之地，开发条件较好。
“凤冈县太极生态养生园—益池园—玛瑙山旅游景区—玉龙山堡景区—茶海之心景区”线路，获得了全国休闲农业与乡村旅游产业最高荣誉，被评为2014年全国休闲农业与乡村旅游十大精品线路，填补了贵州休闲农业与乡村旅游精品线路的空白。玛瑙山旅游景区作为这条精品线路上的中间节点，起着承上启下的作用，独特的军事古洞堡，成为游客不可不去的首选景点。
凤冈茶文化源远流长，唐代茶圣陆羽在《茶经》中记载：“茶之出：……黔中生思州、播州、费州、夷州……往往得之，其味极佳”。 在凤冈茶文化历史长河中，关于茶种、茶具、茶饮、茶食、茶疗、茶礼、茶馆茶摊、茶词茶诗、茶事雕刻等方方面面，均有深厚的文化底蕴，挖掘价值极高。
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绥阳镇金鸡民居木雕《骑马敬茶图》

4.4有明确的政策保障

《关于凤冈县“大旅游”发展的实施方案（2014-2015）》强力助推旅游业发展。
一是加强组织领导：专门成立凤冈县旅游产业发展领导小组，由县长主持工作，协调解决产业发展中的难题。
二是加强政策保障：从2014年开始，县级财政每年最低安排1000万元旅游发展专项资金，主要用于旅游规划编制、旅游形象宣传、旅游项目招商、旅游市场开发促销、旅游优势品牌培育及旅游人才培养、奖励激励、税费优惠、用地保障等；加大对旅游业发展的金融服务和信贷支持。
三是加强部门协作：各级各部门要积极支持各项涉旅工作；旅游部门要充分发挥统筹协调、指导推动旅游产业发展的职能；城镇重大项目建设要融入旅游元素，涉及旅游业的项目应充分遵循旅游规划。
5.市场分析及预测
5.1国内市场预测
随着经济的发展，人民生活水平的提高及消费观念的转变，国内旅游业已蓬勃发展，与遵义相邻的云南、四川、广西均属于旅游大省，周边旅游市场的开放和繁荣，给遵义旅游业发展搭建了有利的平台。
凤冈县金玛瑙茶旅一体化建设项目，其主打景区景观独特、类型丰富，有鲜明的特色和较高的文化品位，独树一帜，对不同层次、不同类型的游客都有较大吸引力。

开发前期，以遵义市、贵阳、重庆为第一客源市场；景区建设逐步完善后，可以开辟广西、广东、上海、成都、北京等为第二客源市场。通过加大宣传力度，争取客源组团游览，也可以通过与各大旅行社联营，组织到大西南地区旅游的团队，到凤冈县金玛瑙茶旅一体化景区浏览。
5.2国际市场预测
黔北旅游线近年相继推出“红军长征路游”、“酒乡游”产品，吸引了港澳台地区游客。凤冈县金玛瑙茶旅一体化景区，对上述地区的同胞也具有较大吸引力。加之处于“全国休闲农业与乡村旅游产业”精品路线的重要节点上，必会招徕一大批海外游客。
东南亚华裔众多，韩国等东亚国家与中国传统历史文化渊源很深，借助于遵义这座历史文化名城的知名度，到凤冈县金玛瑙茶旅一体化景区品味古夷州历史的奇特、军事古堡的神秘感。古代战争遗址的宏大气魄和丰富内涵会产生很强的感召力，能够吸引周边国家和地区的海外游客，如宣传促销有力，提高产品的国际知名度，欧美游客也将光临景区。
6.项目建设内容

休闲观光区：金鸡—玛瑙生态茶园休闲观光长廊、安坝自然风景区。
古文化游览区：玛瑙山古军事洞堡、钱家古井、钱谦二古墓、任正隆古墓。
民间民俗文化体验区：官田古寨、沟里头古寨。
具体建设内容如下：
玛瑙山古军事洞堡：
（1）景区入口建设：含停车场、旅游步道。
（2）玛瑙山古城墙恢复：含安家营盘南营、蜂桶岩营盘、子营山营盘、钱家营盘东、金盘山军事指挥中心指挥楼、粮仓、火药石碾、石碓窝、炮台等设施恢复。
（3）溶洞改造：含照明、步道、景观灯以及坍塌溶洞、地下暗河改造。
（4）旅游服务设施建设：含金玛瑙旅游道路、游客服务中心、乡村宾馆、旅游标准厕所、生态停车场、旅游标识系统、环卫设施等。
（5）真人CS场地及设施。
（6）中学生军训打靶演练基地等。
官田古寨：
含古寨龙门、石墙、民居原貌修复，设置钱青云与任正隆其人其事展厅、玛瑙山古军事洞堡军事收藏馆，建设钱家风味小吃馆、古夷州茶馆、旅游标准厕所、生态停车场、旅游标识系统、环卫设施等。

安坝自然风景区：
建设含车行道、观光步道、观景亭、停车场、指示牌、环卫设施、旅游产品销售点等。

金鸡村茶园、民居、茶厂及茶庄：
（1）茶厂及茶庄建设：含旅游服务中心、旅游商品购物场所、品茶室、游客参观通道、采制茶叶体验场所，餐饮、住宿等。
（2）黔北民居改造：含沿途村寨、零星民房改造。
（3）观光茶园设置：含车行道、观光步道、观景亭、停车场、指示牌、环卫设施等。
（4）钱家古井、沟里头古寨、钱谦二古墓和任正隆古墓的修葺及开发。
7.财务分析

1）收入预计

项目建成后，达产年销售收入可达8200万元，第一、第二年分别按达产后年收入的60%、80%计算。
2）投资分析

该项目总投资29666万元，其中：土地出让金1600万元，设备设施费用4000万元，基础工程建设21340万元，前期费用647万元，铺底流动资金129万元。

详见附表1：固定资产投资及折旧摊销表。

3)成本费用估算

该项目年平均总成本1641万元，年平均固定成本1523万元，年平均变动成本118万元。其中：

第一年工资及福利：35人×2.5万元/人•年=87.5万元/年，以后每年按3%递增。
修理费用：55万元，资产折旧及摊销费：1099万元。

年平均管理费用：179.57万元。

年平均销售费用：89.78万元。

详见附表2：成本及费用估算表。

4）税金预测

税金包括：营业税（税率5%）、城市维护建设税（税率为上缴增值税的5%）和教育费附加（税率为上缴增值税的3%）。

详见附表3：税金及附加估算表。

5）利润预测

该项目达产年销售收入8200万元；年平均增值税金及附加466.87万元；平均所得税（税率25%）1899.95万元；平均净利润5699.84万元。

详见附表4：利润估算表。

6）项目投资分析

（1）投资回收期

经测算本项目不含建设期的投资回收期为5.3年。

（2）投资利润率

经测算本项目投资收益率为28.89%。

（3）内部收益率

经测算本项目内部收益率为15.91%。

详见附表5：现金流量估算表。

7）财务分析结论

本项目建设期为2年，投资回收期为5.3年。年平均净利润5699.84万元，投资收益率为28.89%。内部收益率为15.91%，按照15%的折现率计算的净现值为991.32万元，项目可行。

8.优惠政策

《关于凤冈县“大旅游”发展的实施方案》和《凤冈县招商引资优惠政策实施办法（试行）》均出台旅游业发展优惠政策。
土地政策
（一）旅游项目
1、文化旅游项目用地以招标、拍卖、挂牌等方式取得土地使用权的，受益财政按照土地出让金县级净收益的70%给予投资者奖励，投资额达到该项目2/3以上的，允许在有效期内依法转让、出租、抵押和继承。
2、旅游休闲度假区（村）建设项目在土地政策上享受工业园区同等待遇，土地出让金等土地有偿使用费，主要用于区内拆迁补偿、土地开发和其它支出。
3、利用城市规划区外的集体农业用地兴办观光农业和生态旅游，可通过入股、联营、租赁等方式，依法取得土地使用权或经营权。
（二）酒店服务业建设项目
对投资四星级标准酒店项目，按土地成本价供地，免收城市建设配套费。对投资五星级以上（含五星级）标准酒店项目，按土地成本收取地价款，免收城市建设配套费，在酒店正式营业并经国家旅游局评定达标后，按所收取地价款的100%奖励投资方。
税收政策

（一）凡国家规定的新一轮西部大开发涉及的税收优惠政策，我县一律兑现。
（二）年销售收入2亿元以上的，按企业所纳增值税地方所得部分的80%给予扶持。县外客商独资、合资、合作新办旅游开发企业和开发旅游景点年纳税额超过50万元的项目，第1-3年按其所纳营业税和所得税的地方所得部分的60%给予扶持。
（三）在县规划区域投资建设的四星级（含四星级）以上酒店，对酒店的各种税收据实征收，自取得经营收入并纳税之日起连续三年，按相当于其缴纳的营业税、增值税(地方部分）50%、30%、20%（即第一年50%、第二年30%、第三年20%）的比例，安排旅游发展资金支持酒店业发展。
投资扶持奖励

对企业长期固定解决本地劳动力就业的，经核实部门报经县人民政府审批，给予一次性奖励，解决就业 50（含50人）-100人的，奖励5万元；100人（含100人）-200人的，奖励10万元；200人以(含200人)以上的，奖励15万元。
投资服务
实行联席会议一次性审查，并提供项目“代办制”服务；实行“并联式”审批、“一站式”办结等，为企业提供便捷高效的贴心服务。
9.总论

全国休闲农业与乡村旅游产业已迎来最好的发展机遇。本项目开发正逢其时。
凤冈县金玛瑙茶旅一体化建设项目，以玛瑙山古军事洞堡为主体，附带开发周边旅游资源，集中打造集茶园休闲观光、民族古寨文化体验、洞堡军事文化游览于一体的，具有科学考察、科学普及、历史教育、观光游览、休闲避暑、保健养生等多重功能的旅游观光区。以独一无二的玛瑙山古军事洞堡遗迹和锌硒茶园，建成“全国茶旅一体示范区”。
本项目具有西部开发、历史文物保护传承、农业综合开发、改善农村社会环境、促进农民和农村社会可持续发展等政策优势和建设功能，是政府极为重视的工程，支持力度极大，投资者所投入的资金将会获得较好的经济效益和社会效益。
10.附表

附表1：固定资产投资及折旧摊销表（万元）
	序号
	项目
	折旧年限
	建设期
	第1年
	第2年
	第3年
	第4年
	第5年
	第6年
	第7年
	第8年
	第9年
	第10年

	1
	固定资产（基建）
	30.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	原值
	
	21340.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	折旧费
	
	
	682.88
	682.88
	682.88
	682.88
	682.88
	682.88
	682.88
	682.88
	682.88
	682.88

	
	净值
	
	
	20657.12
	19974.24
	19291.36
	18608.48
	17925.60
	17242.72
	16559.84
	15876.96
	15194.08
	14511.20

	2
	固定资产（设备）
	10.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	原值
	
	4000.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	折旧费
	
	
	384.00
	384.00
	384.00
	384.00
	384.00
	384.00
	384.00
	384.00
	384.00
	384.00

	
	净值
	
	
	3616.00
	3232.00
	2848.00
	2464.00
	2080.00
	1696.00
	1312.00
	928.00
	544.00
	160.00

	3
	无形资产
	50.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	原值
	
	1600.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	摊销
	
	
	32.00
	32.00
	32.00
	32.00
	32.00
	32.00
	32.00
	32.00
	32.00
	32.00

	
	净值
	
	
	1568.00
	1536.00
	1504.00
	1472.00
	1440.00
	1408.00
	1376.00
	1344.00
	1312.00
	1280.00

	
	合计
	
	
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88


附表2：成本及费用估算表（万元）

	序号
	项目
	第1年
	第2年
	第3年
	第4年
	第5年
	第6年
	第7年
	第8年
	第9年
	第10年

	1
	外购燃料及动力
	64.56
	86.08
	107.60
	112.98
	118.63
	124.56
	130.79
	137.33
	144.19
	151.40

	2
	工资及福利
	87.50
	90.13
	92.83
	95.61
	98.48
	101.44
	104.48
	107.61
	110.84
	114.17

	3
	制造费用
	1153.82
	1153.82
	1153.82
	1153.82
	1153.82
	1153.82
	1153.82
	1153.82
	1153.82
	1153.82

	3.1
	修理费
	54.94
	54.94
	54.94
	54.94
	54.94
	54.94
	54.94
	54.94
	54.94
	54.94

	3.2
	折旧及摊销费
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88
	1098.88

	4
	管理费用
	98.40
	131.20
	164.00
	172.20
	180.81
	189.85
	199.34
	209.31
	219.78
	230.76

	5
	销售费用
	49.20
	65.60
	82.00
	86.10
	90.41
	94.93
	99.67
	104.66
	109.89
	115.38

	6
	经营成本
	354.60
	427.95
	501.37
	521.84
	543.27
	565.72
	589.23
	613.85
	639.64
	666.66

	7
	总成本费用
	1453.48
	1526.83
	1600.25
	1620.72
	1642.15
	1664.60
	1688.11
	1712.73
	1738.52
	1765.54

	7.1
	固定成本
	1388.92
	1440.75
	1492.65
	1507.74
	1523.52
	1540.04
	1557.32
	1575.40
	1594.33
	1614.14

	7.2
	变动成本
	64.56
	86.08
	107.60
	112.98
	118.63
	124.56
	130.79
	137.33
	144.19
	151.40

	8
	付现成本
	354.60
	427.95
	501.37
	521.84
	543.27
	565.72
	589.23
	613.85
	639.64
	666.66


附表3：税金及附加估算表（万元）
	序号
	项目
	第1年
	第2年
	第3年
	第4年
	第5年
	第6年
	第7年
	第8年
	第9年
	第10年

	1
	收入
	4920.00
	6560.00
	8200.00
	8610.00
	9040.50
	9492.53
	9967.15
	10465.51
	10988.78
	11538.22

	2
	营业税
	246.00
	328.00
	410.00
	430.50
	452.03
	474.63
	498.36
	523.28
	549.44
	576.91

	3
	附加税
	9.84
	13.12
	16.40
	17.22
	18.08
	18.99
	19.93
	20.93
	21.98
	23.08

	3.1
	城市维护建设税
	2.46
	3.28
	4.10
	4.31
	4.52
	4.75
	4.98
	5.23
	5.49
	5.77

	3.2
	教育附加税
	7.38
	9.84
	12.30
	12.92
	13.56
	14.24
	14.95
	15.70
	16.48
	17.31

	
	税金合计
	255.84
	341.12
	426.40
	447.72
	470.11
	493.61
	518.29
	544.21
	571.42
	599.99


附表4：利润估算表（万元）

	序号
	指标名称
	第1年
	第2年
	第3年
	第4年
	第5年
	第6年
	第7年
	第8年
	第9年
	第10年
	达产年平均数

	1
	收入
	4920.00
	6560.00
	8200.00
	8610.00
	9040.50
	9492.53
	9967.15
	10465.51
	10988.78
	11538.22
	9787.84

	2
	总成本
	1453.48
	1526.83
	1600.25
	1620.72
	1642.15
	1664.60
	1688.11
	1712.73
	1738.52
	1765.54
	1679.08

	3
	营业税金及附加
	255.84
	341.12
	426.40
	447.72
	470.11
	493.61
	518.29
	544.21
	571.42
	599.99
	508.97

	4
	应纳税所得额
	3210.68
	4692.05
	6173.35
	6541.56
	6928.24
	7334.32
	7760.75
	8208.57
	8678.84
	9172.69
	7599.79

	5
	所得税
	802.67
	1173.01
	1543.34
	1635.39
	1732.06
	1833.58
	1940.19
	2052.14
	2169.71
	2293.17
	1899.95

	6
	税后利润
	2408.01
	3519.04
	4630.01
	4906.17
	5196.18
	5500.74
	5820.56
	6156.43
	6509.13
	6879.52
	5699.84

	7
	累计税后利润
	2408.01
	5927.05
	10557.06
	15463.23
	20659.41
	26160.15
	31980.71
	38137.14
	44646.27
	51525.79
	-


附表5：现金流量估算表（万元）

	序号
	项目
	建设期
	第1年
	第2年
	第3年
	第4年
	第5年
	第6年
	第7年
	第8年
	第9年
	第10年

	1
	现金流入
	
	4920.00
	6560.00
	8200.00
	8610.00
	9040.50
	9492.53
	9967.15
	10465.51
	10988.78
	13051.82

	1.1
	产品销售收入
	
	4920.00
	6560.00
	8200.00
	8610.00
	9040.50
	9492.53
	9967.15
	10465.51
	10988.78
	11538.22

	1.2
	回收固定资产余值
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1013.60

	1.3
	回收流动资金
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	500.00

	2
	现金流出
	28066.46
	1413.11
	1942.08
	2471.11
	2604.95
	2745.44
	2892.91
	3047.71
	3210.20
	3380.77
	3559.82

	2.1
	建筑安装费
	21340.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.2
	设备购置费
	4000.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.3
	工程建设其他费
	1330.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	(1)
	土地出让
	0.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	(2)
	项目管理费
	200.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	(3)
	勘察设计费
	500.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	(4)
	工程监理费
	630.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.4
	基本预备费
	1267.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.5
	铺底流动资金
	129.46
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.6
	经营成本
	
	354.60
	427.95
	501.37
	521.84
	543.27
	565.72
	589.23
	613.85
	639.64
	666.66

	2.7
	销售税金及附加
	
	255.84
	341.12
	426.40
	447.72
	470.11
	493.61
	518.29
	544.21
	571.42
	599.99

	2.8
	所得税
	
	802.67
	1173.01
	1543.34
	1635.39
	1732.06
	1833.58
	1940.19
	2052.14
	2169.71
	2293.17

	3
	净现金流
	-28066.46
	3506.89
	4617.92
	5728.89
	6005.05
	6295.06
	6599.62
	6919.44
	7255.31
	7608.01
	9492.00

	4
	累计净现金流
	-28066.46
	-24559.58
	-19941.66
	-14212.77
	-8207.72
	-1912.65
	4686.96
	11606.41
	18861.72
	26469.73
	35961.73



